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Dasinmaz amlak sektorunda
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Manba: *(FATF, 2016a). ** (van Koningsveld, 2013)
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Calbedici
Monforingi xuisusiyyatlor

Xidmati

DASINMAZ O9MLAKIN 9SAS COLBEDICi XUSUSIYYOTLORI:

- ganuni, prestijli va yuksak imkana sahib olma statusunun gorintisg;

- taninma potensiall va investisiya imkani;

- bazi dlkalarda bu sahaya nazarat tadbirlarinin zaif olmasi.



I\/I Maliyys Xususiyyatlar
Monitoringi

Xidmati

Pesakarlarin PL/TM prosesina calb edilmasi daracalari:

Xabardarliq va qabaglayici
tadbirlar 1 Xabardarliq va qabaglayici

Asagi siibhalilik daracasi - tadbirler 2
STR talab olunanda hazirlanir.

Zarurat oldugda, arasdirma
ehtiyatla aparilir ve ya bu

Qeyri-iradi Zarurat olduqda, arasdirma

istirak
Masum

ehtiyatla aparilir va ya bu
marhalads tam dayandirlir.

marhalads tam dayandirlir.

Mistarinin ilkin Xiisusi
uyguniugu W indikatorlar
Xisusi tadbirlari hayata

meyarlarin kegirilmisdir. Askar edilib
askar Xususi meyarlarin

istirak
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dair malumath
olmasi.

L




osas indikatorlarin

Nl mglr?i,tyoarinqi Siyah|S|

Xidmati

Qeyri-adi / suibhali sovdalagsma taraflari:

O Mugavils taraflarinin sibhali davranisa malik istirakcilar
O Taraflarin cinayatkar sabaka ilo alagali olmasi
O Hlqugi saxsin milkiyystinin geydiyyatinda geyri-saffafligin olmasi

Qeyri-adi / stibhali maliyyslasdirilma:

O Vasaitlarin geyri-adi mansayi

O Qeyri-adi kreditor

QO Qeyri-adi borc alan

O Qeyri-adi kredit migqgavilasi

O Qeyri-adi maliyyalasdirma naticalari

Qeyri-adi / stibhali amaliyyatlar:

O omaliyyatlarda qgeyri-adiliyin mtsahida olunmasi

v Nimuna: amaliyyatlarda verilmis amlakin dayarinin mivafiq bazar dayari vo ya oxsar
(yaxud eyni dovrda olmus) amaliyyatin giymati ilo miigayisada kaskin farglanmasi

v Nuimuna: milkiyystin qisa middatda yiksak manfaat gatirmasi



osas indikatorlarin
N mgwi,tyoarinqi Siya h I1SI

Xidmati

Qeyri-adi / stibhali sahiblik:

O Mulkiyyastin geyri-soffaf benefisiari
(masalean, adsiz sashmlar, vergi idarasi tarafindan taninmayan hiiqugi saxs)
Q Galirin alig giymatina uygun olmamasi

O Cinayat masuliyyatina calb edilmis va ya cinayati olan saxslar
O Cinayatkar sabakasi ilo alagalar soxs
O Siratls boyliyan portfelo malik saxs

Qeyri-adi / subhali kiraya gotiiran va ya Kiraya veran miistori:

[ Kirays haqqinin adalstli bazar saviyyasi il alagadar gslirin olmamasi
O Sexsin cinayat kecmisinin olmasi va ya cinayatkar ke¢gmisi olan saxslarls alagali mistari

Qeyri-adi / stibhali ifadslarin verilmasi:

O Etibarligi asagi daracads olan, yoxlanila bilinmayan va ya sanadlasdirilmamis bayanatlarin
verilmasi



Maliyya
Monitoringi
Xidmati
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ompaliyyata dair

V mzlr?ltyoarian numuna
’ J Xidmati

OMLAKIN QISA ZAMANDA YENIDSN SATISA GIXARILMASI
amaliyyatinin izahi

Bu misalda, cinaystkar (B) acig-aydin dasinmaz amlakin ganuni yol ilo alisindan va
amlakin sonraki satisindan istifads edarak 200.000 ABS dollarini «yumaq istayir».

omlakin saticisi (A) realligda smlakini tam bazar giymatina satir (700.000 ABS dollar),
e lakin 6danisin 200.000 ABS dollarini nagd olaraq “zarf"ds, galan 500.000 ABS dollari isa
rasmi ddanis olarag dasinmaz amlakin satisini gdstaran notariat sanadlari ilo birlikda
almaga razidir.

e Daha sonra alici (C) amlaki real bazar giymatina satdigda (700.000 ABS dollari), 200.000
ABS dollar gisminda gazanc alda etmis kimi gortnur ki, bu da nagd alda etmis vasaitini
asaslandirmis olur.



V Maliyya
Monitoringi

Xidmati

Xiisusi meyarlar:

Niimuna 1

Niimuna 1 - Malayziya inkisaf Banki ilo bagh qalmagqal

Jho Low & Associates
Nacib Razak — Malayziya
bas nazirinin 6gey oglu

korporativ qurumlarin
yaradilmasi

Banklarin
aldadilmasi

Ofsorda olan
hesablara vasaitlarin
gondarilmasi

Vasaitlorin ABS-da
«yuyulmasi»

Dasinmaz amlaka
yatirim portfeli

Beverly Hills
malikanalari,
Manhetten penthauslari,
Park Lane oteli da daxil
olmagla, LA va
Nyu-Yorkdaki otellara
maragin gostarilmasi

Manba: Global Financial Integrity, “Acres of Money Laundering: Why U.S. Real Estate is a Kleptocrat’s Dream”, August 2021,
https://gfintegrity.org/report/acres-of-money-laundering-why-u-s-real-estate-is-a-kleptocrats-dream/

Dasinmaz amlak
agentlarina amlakin
alinmasini
asanlasdirdiglar Gg¢lin
ylksak gonorar odanilir

omaliyyatlar 5 farqli
sigorta va amanat firmasi
reallasdinr

Mistarinin adindan amlak
alan korporativ qurumlar
ucin Nyu-Yorkda yerlasan
hiiquq firmalari va
«Interest on Lawyer Trust
Accounts»-dan (IOLTA)
istifads edilir

Dasinmaz amlak tzrs iri
investisiya sirkati «Park
Lane» otelini almaq tg¢ln
ortaq olur

«Wells Fargo» banki «Park

Lane»nin alinmasi Ggun
ipoteka verir
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https://gfintegrity.org/report/acres-of-money-laundering-why-u-s-real-estate-is-a-kleptocrats-dream/

Xususi

Maliyya
Nl Mon)Tltyorian Meya rlar

Xidmati

NUMUN®S 1 - MALAYZIYA INKISAF BANKI iL9 BAGLI QALMAQAL

Xisusi Meyarlar va 9sas Elementlar

-
' = Siyasi niifuza malik saxslar (PEPs)
ﬂ E = Mirakkab Korporativ Strukturlar
il
m = Huqugsiinaslar, banklar, daginmaz amlak
M

....... agentlarinin qanuni xidmatlarindan istifads



I\/I Maliyys Nimuna 2
Monitoringi

Xidmati

Xiisusi meyarlar:
Numuna 2 - Kleptokratlarin xayali olan AB$-1n dagsinmaz amlak bazari

Satis zamani broker gisminda
«Trump International Realty»
cixis edir

Kongo Florida Ve Nyu-Yprkda ABS-in aparici hiiqug firmasi
respublikasinin Milyonlarla dovlst dab"dabah manzillar, o «K&L‘Gates Sy ‘Nyg-Yo‘rkda}
bascisinin odlu va vasaitinin cumladan «Trump qeydiyyatdan kegirmis sirkati
3¢ g — : idiviiddia [ International Hotel & tclin Nyu-Cersidaki ofisinin
Deni qéZI manlmsag.ll. o Tower»da 7 milyon ABS geydiyyat tnvanini istifads
eNis >assou- eanir dollari dsysrinds manzil edir, hiiqugstnaslarindan birini
Ngeusso slda edilir isa direktor tayin edir

«Trump International
Management» satinalmadan
sonra aylig xidmat haqqi alir

Manba: Global Financial Integrity, “Acres of Money Laundering: Why U.S. Real Estate is a Kleptocrat’s Dream”, August 2021,
https://gfintegrity.org/report/acres-of-money-laundering-why-u-s-real-estate-is-a-kleptocrats-dream/



https://gfintegrity.org/report/acres-of-money-laundering-why-u-s-real-estate-is-a-kleptocrats-dream/

Xususi

Maliyya
Nl Mon)Tltyorian Meya rlar

Xidmati

NUMUNO 2: KLEPTOKRATLARIN XOYALI OLAN ABS-IN DASINMAZ 9MLAK BAZARI
Xisusi Meyarlar va 9sas Elementlar

[ 4
i = Siyasi niifuza malik saxslar (PEPs)
Hﬂ = Miirakkab Korporativ Strukturlar
H

= Olkanin (Konqo Demokratik Respublikasi) BMT-nin
sanksiyalar siyahisina daxil olmasi

= Ugciincii toraflordan istifada

= Hiqugsiinaslar, banklar, daginmaz amlak agentlarinin
. |.| |.| |.| |.| |.| s ganuni xidmatlarindan istifads



Risklarin

Maliyya
Nl Mon)Tltyorian azaldllmaSI

Xidmati

RISKLORIN AZALDILMASI TODBIRLORI

DASINMAZ SMLAK UZRO BROKERLORIN va AGENTLORIN PL/TMM* UYGUNLUQ PROQRAMINA
AID OHDOLIKLORI

O Risklara nazarstin idarsedilmasi daracasini misyyan etmak ulcin PL/TM va digar miayysn edilmis
risklara maruz qalma saviyyasinin, hiqugi saxsin 6zinamaxsus risklarinin risk giymatlandirmasi aparilir
va daxili qaydalarla resmi qaydada sanadlasdirilir;

Q PL dzra daxili gaydalarin va talimatlarin middaalarina uygun galan risk asasli yazil siyasat va prosedurlar
yaradilir, mitamadi yenilonir va sirkatin yuksak saviyyali rahbarliyi, yaxud direktorlar surasi tarafindan
tosdiglenir. Eyni zamanda, qaydalar va tslimatlar salahiyystli orqanlar Ggun algcatandir va riskin
azaldilmasi tcin takmillasdirilmis tadbirlari 6ziinds ehtiva edir;

L

hesab acarkan, isglizar alagaler qurarkan ve ya amaliyyat hayata kegirorkan mistarilar, onlarin
vasaitlarinin va sarvatinin manbayi muayyan edilir va yoxlanilir;

ylksak rahbarlik tarafindan PL lizra masul saxs tayin edilir;

amaliyyatlarin, eynilasdirma sanadlarinin va yoxlamalarin ucotu aparilir;

L O O

mustarinin amaliyyatlarinin davamli monitoringi aparlir;

O stbhali samaliyyatlar barade MMO-ya malumat vaxtinda verilir,

*PL/TMM - Pullarin leqallasdiriimasi ve terrorgulugun maliyyalasdiriimasina qarsi miibariza



Risklarin

Maliyya
Nl Mon)Tltyorian azaldllmaSI

Xidmati

RISKLORIN AZALDILMASI TODBIRLIRI

DASINMAZ SMLAK UZRO BROKERLORIN va AGENTLORIN PL/TMM UYGUNLUQ PROQRAMINA
AID OHDOLIKLORI

rahbarlik ve mivafiq is¢ilar PL/TMM uzra illik talimlar kegirlar;

an azi iki (2) ilda bir dafa 6z daxili faaliyyatinin effektivlik uygunlugu tzrs tahlili aparilir;
PL Gzrs aidiyysti imtahanlarda istirak tamin olunur;

Yuksak riskli muistarilarla alagalar yiksak saviyyali rohbarlik tarafindan tasdiglonir;

o o 0O O O

Mdistarilar va biznes partnyorlari risklarin idara edilmasi sistemina va miustarilarin BMT-nin Sanksiyalar
Siyahisina daxil edilib-edilmadiyini muayyan edirlar va onlara nazarat etmak tg¢lin World Check va ya
digar sistemlar vasitasilo yoxlanilirlar; eloca da

O misterilerinin va biznes partnyorlarinin (kontragentlar) risklarin idara edilmasi sistemina malik olmasi,
eyni zamanda mistarilarin ylksak riskli saxslar olub-olmadigr muayyanasdirilir va yoxlanilir:
O siyasi niifuza malik saxslarle (PEPs) va ya yiiksak riskli saxlarls alagali olmasi yoxlanilir;
O FATF tarafinden miayyan edilmis ylksak riskli 6lkadan galirlarin olmasi yoxlanilr.



M AZDORBAYCAN RESPUBLIKASININ MALIYYD® MONITORINQI XIDMOTI

Faydali manbalar

1. Pul vasaitlarinin va ya digar amlakin cinayat yolu ila alda edilmasi meyarlari (2019-cu il 11 dekabr

tarixli, 1934008 nomrali omr).
http://www.fiu.az/special-indicators

2. Dasinmaz amlak agentlari ticlin risk asasli yanasma (FATF):

https://www.fatf-
gafi.org/media/fatf/documents/reports/RBA%20Guidance%20for%20Real%20Estate%20Agents.pdf

3. Olkalarin dasinmaz amlak sahasinda tacriibalari:
https://www.nar.realtor/global/real-estate-practices-around-the-world

4. Azarbaycan Respublikasinin Maliyya Monitoringi Xidmatinin YouTube kanali:
https://www.youtube.com/channel/UCYBxonzOU6XfjLushb BFeA
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